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AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE
SOGGETTO A PIANO ATTUATIVO n.2-P.Ar 2
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Par2 -viale Caduti

L'ambito di frasformazione & sottoposto a Piano Attuativo secondo le NTA del DAP e secondo quanto
riportato nella presente scheda.

L'area si colloca lungo la direttrice viabilistica di Viale Caduti che si innesta verso Sud-Est con la SP8ter ed &
attualmente interessata da depositi di tipo agricolo/produttivo.

La zona & urbanisticamente caratterizzata da un'edificazione recente, sono infatti presenti degli ambiti per
i quali la convenzione di lottizzazione risulta ancora vigente.

L'ambito occupa un'area pianeggiante, comodamente accessibile da Viale Caduti.

Il disegno urbanistico del piano attuativo prevede la reclizzazZione dell’allargamento stradale di Viale
Caduti attraverso la realizzazione di un nuovo marciapiede quale prolungamento della rete esistente.
All'inferno dell'AdT, la cui attuazione del’ambito consente la riqualificazione del lotto, il Piano prevede
I'individuazione di aree da destinare a parcheggio pubblico e I'ampliamento dell'area verde prevista
al’internoc della Volumetriat Definita contigua.

NOTA: ambito aggiuntivo (area E1 PRG vigente).

PRESCRIZIONI:

- Al fine di valutare e definire il valore dell'incremento degli oneri concessori di cui all’art.4 delle NTA del
DdP si faccia rifeimento allo Studio agroforestale allegato al PGT che individua il valore agroforestale
delle singole aree interessate da ambiti di frasformazione.

- nellAdt ricadono i diritli edificatori  derivanti  dal'applicazione  del  principio  di
perequazione/incentivazione di cui all'art.4 delle NTA del DdP: incremento massimo slp insediabile 10%;
tale diritto & parzialmente e obbligatoriamente assorbito dalla quota pertinenziale del Plirul di cui al
punto seguente.

- l'aftuczione del potenziale edificatorio derivante dall'opplicazione dell'indice di zona & subordinata
all'acquisizione del 4% della Slp insediabile (mq 46,56) provenienti dal P.l.Lrul in supero alla Slp max
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indicata in tabella; (tale vincolo decade qualora il Plirl rinunci all'utilizzo di tale diritto edificatorio). In
sede di attuazione e di studio del PAr1 deve quindi essere individuata la quota parte di Slp di pertinenza
del Plirul.

- verifica di quanto indicate nel Rapporto Ambientale - schede Valutazione Aree di frasformazione.

- si imanda al Comune la valutazione sull'opportunita di prevedere una verifica obiettiva del suolo,
considerando le attivitd pregresse, che assicuri @ accerti un alto livello di protezione: si richiama nello
specifico quanto definito all'art.14 delle NTA del DAP;

- Siraccomandano metodologie costruttive che contempline la salvaguardia delle risorse con particolare
attenzione all’utilizzo di impianti per la produzione di energia senza emissioni in aria

- le misure mitigative (previste nel Rapporto Ambientale) unitamente ad interventi compensativi dovranno
essere opportunamente collocate e studiate in ragione dell'entita e della localizzazione degli interventi
previsti, tenendo in considerazione il corretto rapporto tra insediamenti resu:ienzn:ill e produttivi ed il
correfto inserimento paesaggistico;

- aisensi dell'art.8 comma 3 della Legge 447/95 si raccomanda di effettuare un'accurata valutazione del
clima acustico;

- evitare I'inserimento di architetture aventi tipologia e caratteristiche materiche avulse dal contesto
evitando volumi che emergono dal contorno edificato;

- circa le opere di mitigazioni e compensazioni prescritte per gli Adt nell' art. 3bis si ritiene opportuno
prevedere mitigazioni verso la rete stradale principale nel rispetto del codice della strada. dovranno
inoltre essere esplicitate le misure compensative, con particolare riferimento alla tematica ambientale

(RER).
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ESTRATTO VOLO AEROFOTOGRAMMETRICO
Scala 1:5.000
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ESTRATTO ORTOFOTO
Scala 1:2.000




